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Projets-modèles pour un développement territorial durable 2020-2024
5.6 Un prototype pour quatre générations: 
Habitat évolutif à Genève

Situation initiale et projet-modèle 
Le projet-modèle vise la transformation de l’habitat ordinaire destiné à trois 
générations en un nouvel habitat, pensé pour quatre générations. L’habitat 
ordinaire existant, fondé sur le modèle rationaliste du zoning des 30 
Glorieuses, devait répondre à la spécialisation des espaces de la ville, des 
quartiers et du logement, conçue pour les fonctions attribuées à la popula-
tion jeune, active et masculine de la société. Ce modèle perdure, malgré le 
changement démographique, malgré la fin de la croissance économique, la 
désindustrialisation, la transition climatique. Entretemps, l’espérance de vie 
a passé de 7 à 25 ans et la société de quatre générations en compte deux 
à la retraite. La formation sociale porte de nouvelles demandes. Comment 
s’accommoder d’un environnement tombant en obsolescence?

Objectifs du projet
Le premier objectif est de trouver un terrain pour le projet, malgré la 
rareté du foncier. L’objectif est aussi d’ouvrir le projet-modèle au vaste 
champ des incertitudes du changement. La nouvelle demande vise la 
collaboration, la coopération inclusive et participative, de la conception à 
la construction et à l’utilisation du projet. Pour le logement, cela signifie 
accessibilité, mutabilité, réversibilité, appelées à faciliter la vie des mé-
nages âgés, tout en offrant à l’ensemble de la population une plus-value 
d’usage, à moindre coût et évoluant selon les besoins de chacun, sur 
son parcours de vie. Ces dispositions s’étendent à l’aménagement des 
espaces communs d’immeuble, à ses abords et à son périmètre, jusqu’à 
ses prolongements urbains. 

Mise en place d’un lieu d’expérimentation
L’objectif d’un lieu d’expérimentation consiste à aménager un local com-
mun lieu à tout faire: débats publics, exposition de maquettes, sociali-
sation, diffusion. Lieu où se retrouvent, à la croisée des disciplines, des 
architectes, urbanistes, médecin, conseillers en immobilier et logements 
sociaux, ingénieurs civils, de l’énergie, de la communication, membres 
de fondations ou coopératives d’habitation, participant au projet, avec le 
concours d’acteurs de services publics.

Participants et partenaires
AH4G – Association pour l’habitat à quatre générations:
Cyrus Mechkat, Bill Bouldin, Daniela Liengme, Laura Mechkat – MBLM architectes associé-e-s
Anita Frei – Fondation Emile-Dupont
Sandrine Motamed – Médecin MD-MPH, 
Olivier Krumm, Uli Amos, Benoît Molineaux – Coopérative Equilibre
François Guisan – Développement durable et innovation
Philippe Favarger – Economiste
Félicien Fleury – Ingénieur télécommunication ETS
Jan Doret – Président sortant FPLC
Claude Uldry – Ingénieur civil, Ott & Uldry sàrl
Peter Haefeli – Archiwatt sàrl

Partenaires de soutien
République et Canton de Genève, Département de la cohésion sociale 
M. le Conseiller d’Etat Thierry Apothéloz
M. Hossam Adly, Secrétaire général adjoint

République et Canton de Genève, Département de la sécurité de l’emploi et de la santé
M. le Conseiller d’Etat Mauro Poggia
M. Laurent Mauler, Directeur du Service du réseaux de soins

République et Canton de Genève, Département du territoire
Office cantonal du logement et de la planification foncière
M. Vinh Dao, Direction de la planification et des opérations foncières

 

Porteur de projet: 
Cyrus Mechkat
Association Habitat 4 Générations 
c/o Mechkat Bouldin architectes SA
8 rue des Vieux-Grenadiers, 1205 Genève
Tél. 022 800 22 15 – Mob. 079 417 60 50

Ce projet est soutenu par la Confédération

Journée de lancement des projets-modèles 2020-2024

Office fédéral du développement territorial ARE
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Schweizerische Eidgenossenschaft
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Confederazione Svizzera
Confederaziun svizra

Qui sommes-nous?
Notre objectif

A la recherche d’un nouvel ordinaire de l’habitat pour  
une société de 4 générations 
*	 Enquêtes et ateliers participatifs
*	 Maquettes participatives et évolutives
*	 Rapport final
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QUELQUES CONSTATATIONS SOCIÉTALES
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Évolution démographique

*	 L’espérance de vie augmente
*	 Les baby-boomers deviennent des papy et des mamy-boomers
*	 Le taux de natalité baisse

Autant de facteurs qui, cumulés, augmentent et augmenteront 
encore considérablement la proportion de seniors en Suisse ces 
prochaines années.

« Moi j'ai une confiance immense dans le vieillissement, parce que je 
dois à cette acceptation de vieillir une ouverture qui est insoupçonnable 
quand on n'a pas l'audace d'y rentrer. » 
Christian Singer, écrivaine
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Société de 4 générations!

Cette évolution démographique marque le passage  
d’une société de 3 générations à une société de 4 générations 
dont 2 générations à la retraite.

Parmi ces 2 générations à la retraite, la 1ère est généralement 
impliquée dans la société et sollicitée au sein des familles tandis 
que le 2ème, récemment apparue, est de moins en moins mobile et 
autonome.

La majorité des seniors sont attachés à leur logement et ne 
souhaitent pas déménager. 

Prospective Statistique Vaud | 12. 2018 27

3.2.1. Description du facteur d’influence

Les liens sociaux (famille, amis, vie sociale en général) 
peuvent avoir un impact sur la localisation comme sur 
le type de logement des séniors.

En effet, les liens sociaux peuvent pousser à une mobilité 
résidentielle lors de moments « critiques », telle que l’ar-
rivée à la retraite. Cette mobilité peut permettre d’assou-
vir une envie de renouer avec ses origines, de trouver un 
cadre de vie épanouissant dans une résidence secondaire 
où la personne a développé une vie sociale ou encore de 
se rapprocher des enfants (Nowick & Thalineau, 2014).

Par ailleurs, la proximité de proches peut avoir une inci-
dence sur le type de logement adéquat pour une per-
sonne en perte d’autonomie. En effet, là où l’aménage-
ment d’un logement « ordinaire » pourrait suffire pour 
une personne bien entourée, il pourrait se révéler insuf-
fisant pour une personne isolée qui devrait peut-être 
alors envisager l’hébergement en EMS. D’ailleurs, la 
solitude non voulue peut être accompagnée d’un sen-
timent d’abandon pouvant avoir des répercussions sur 
la santé des personnes âgées (moindre espérance de vie, 
prévalence plus importante de démence) et, dès lors, sur 
leur autonomie. Cette perte d’autonomie peut entraîner 

un besoin d’adaptation du type de logement pour garan-
tir une prise en charge adéquate ou amener une aug-
mentation de la prise en charge institutionnelle (notam-
ment des aides et soins à domicile ou en EMS).

Les relations intergénérationnelles au sein 
de la famille

Une fois arrivés à la retraite, les personnes âgées sont fré-
quemment sollicitées pour la garde de leurs petits-enfants 
(Fig. 2). En Suisse, un quart des grands-parents ayant des 
petits-enfants âgés de 0 à 12 ans s’en occupent régulière-
ment (OFS, EFG 2013). La grande majorité d’entre eux 
(83 %) s’occupent de leurs petits-enfants au moins une fois 
par semaine.

Avec l’avancée en âge, les personnes âgées peuvent 
voir leur rôle s’inverser et nécessiter le soutien de leur 
proche. Ainsi, parmi les séniors qui vivent à domi-
cile dans le canton de Vaud en 2012, un cinquième est 
aidé par un proche. Les principaux acteurs de l’aide 
informelle sont la famille au sens restreint (c’est-à-dire 
le partenaire et les enfants, principalement les filles). 
Compte tenu de ce qui précède, la démographie fami-
liale joue un rôle dans la possibilité de bénéficier de 
cette aide. Concernant la descendance, les séniors de 
2040 ne seront pas moins nombreux à avoir une des-
cendance qu’aujourd’hui. De plus, le nombre d’enfants 
par femme diminue, mais faiblement. Cependant, il ne 
suffit pas pour une personne âgée d’avoir des enfants, 
encore faut-il que ces derniers vivent à proximité du 
domicile de leurs parents pour pouvoir offrir une aide 
régulière. Or, la mobilité étant de plus en plus fréquente, 
bon nombre de personnes âgées ne pourront pas comp-
ter sur l’aide de leurs enfants, à moins d’un déménage-
ment. Par ailleurs, avec l’augmentation de la participa-
tion des femmes au marché du travail, il se pourrait que 
leur disponibilité pour l’aide aux proches soit amoindrie.

Finalement, avec l’accroissement de l’espérance de vie, 
la période de coexistence entre les générations aug-
mente et peut ainsi influer sur la solidarité entre les dif-
férentes générations. Il ne faut pas négliger la pression 
qui est exercée sur la génération « sandwich » qui doit à la 
fois prendre en charge des enfants en bas âge et des per-

Liens sociaux3.2. 

Fig. 2  GRANDS-PARENTS AVEC PETITS 
ENFANTS DE 0 À 12 ANS, SUISSE, 2013

Garde au moins une fois par semaine
un ou plusieurs petits-enfants

Garde moins d'une
fois par semaine
un ou plusieurs

petits-enfants
Ne garde pas

ses petits-enfants

20%

4%

76%

Source: OFS, EFG.

31. Facteurs d’influence et hypothèses d’évolution future3.2. Liens sociaux

Source: Logement des séniors à l'horizon 2040 - 
Canton de Vaud - Statistique | 12. 2018
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Besoins variables selon trajectoire de vie de chacun

Chaque habitant est unique: différences culturelles et 
générationnelles, éventuelles incapacités, multiples besoins, etc. 
Même pour un seul habitant, les besoins en logement diffèrent en 
fonction de son histoire de vie et de son âge.

Évolution des modes de vie et des rythmes de vie

L’évolution des modes de vie et des rythmes de vie, l’éclatement 
du noyau familial, ainsi que le développement du numérique 
transforment l’habitat en général et l’usage des logements en 
particulier.

Illustration : Nicolas Waechter - La Comète 
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Crise énergétique 

Changement climatique 

*	 Augmentation des phénomènes extrêmes tels que les canicules, 
pluies torrentielles
*	 Amenuisement des ressources
*	 Augmentation des réfugiés

*	 Hausse des prix
*	 Risque de pénurie, rationnement

Illustration : Nicolas Waechter - La Comète 

« Le changement climatique est une opportunité historique de tout 
réinventer. » 
Rob Hopkins, initiateur du Mouvement des villes en transition
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Crise sanitaire

Un puissant révélateur de nos fragilités et un demandeur 
d’innovations pour revisiter:
*	 le travail à la maison, 
*	 l’école à distance,
*	 le loisir chez soi,
*	 le partage, mais aussi la peur de " l'autre "
*	 le vivre ensemble,
*	 etc.

Illustration : Nicolas Waechter - La Comète 
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Grands changements majeurs

Toutes ces grandes mutations sont des phénomènes inédits dans 
l'histoire de l'humanité !

Elles appellent à la requalification de l’habitat à l’échelle de la ville, 
du quartier et du logement.

Avenir incertain

Illustration : Nicolas Waechter - La Comète 
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ENQUÊTES ET PROCESSUS PARTICIPATIF
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Enquêtes auprès de professionnels de la santé, de proches aidants et de patients

Vie de quartier
Absence de commerces de proximité 
Absence de lieux de convergence - tea-room, salle communale, restaurant, ...
Passage piétons (durée feu vert insuffisante)

Accès au périmètre de la l'immeuble / de la villa
Manque de lumière, absence de bancs 
Transports publics trop éloignés

Accès à l’immeuble ou à la villa
Absence de rampes, escaliers sans main courante et seuils trop marqués
Portes trop lourdes, digicodes trop éloignés de la porte, boutons pivotants
Boîte-à-lettres trop hautes, écriture des noms trop petite
Absence de banquettes sous les boîte-à-lettres et dans les couloirs

Quelles barrières au maintien à domicile des personnes? 41 entretiens - extraits choisis
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Enquêtes auprès de professionnels de la santé, de proches aidants et de patients
Quelles barrières au maintien à domicile des personnes? 41 entretiens - extraits choisis

Entrée de l’appartement
Largeur insuffisante (pour poussette, déambulateur, aide de tiers)
Espace entreposage insuffisant

Cuisine
Meubles trop hauts

Salle de bains et toilettes
Absence de points de fixation pour accessoires de sécurité
Présence de seuils
Baignoires dangereuses car on peut ne plus pouvoir se relever, douches sans possibilité de s’asseoir

Chambre
Grandeur insuffisante pour recevoir des soins autour du lit
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Enquêtes auprès de professionnels de la santé, de proches aidants et de patients
Quelles barrières au maintien à domicile des personnes? 41 entretiens - conclusion

Ces obstacles causent des accidents et/ou provoquent des déménagements non souhaités. 

Le transfert vers des structures "mieux adaptées" présente un coût économique et social majeur tant 
pour l’individu que pour la société, alors qu’il ne s’agit que de barrières architecturales. 

Et que, dans la plupart des cas, "bien faire" ne rime pas forcément avec "plus cher". 
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Chantier participatif - Imaginons ensemble l’habitat de demain!

Illustration : Nicolas Waechter - La Comète 

Qui est le Forum Grosselin?
•	 forum citoyen autonome et indépendant 
•	 dans le cadre de la mutation du quartier PAV Grosselin
•	 soutenu par le Canton de Genève et la Ville de Carouge

•	 séance d’ouverture
•	 atelier n°1 - réfléchir à nos manières d’habiter  

à l’échelle du logement et de l’immeuble
•	 atelier n°2 - réfléchir à nos manières d’habiter  

à l’échelle du quartier et de la ville
•	 atelier n°3 - élaborer les objectifs partagés de l’habitat de demain
•	 séance de restitution

Déroulement du chantier - de septembre 2021 à avril 2022

En collaboration avec le Forum Grosselin
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Le logement est le lieu privilégié de l’intimité. 
Lieu de vie de la naissance à la mort, il doit être un facilitateur de la 
vie quotidienne.
Le logement ne doit pas nécessairement être grand, mais on doit 
pouvoir se l’approprier.

Chantier participatif - Imaginons ensemble l’habitat de demain!

 « Les espaces sont trop ‘affectés’ et déterminés, on nous impose une 
manière de fonctionner. » 
Citation de participant-e-s au chantier participatif 

Illustration : Nicolas Waechter - La Comète 

Le logement - extraits choisis de la restitution
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Si l’appartement est le refuge, l’immeuble est l’hôte, à l’interface avec 
le quartier. 
Il offre une mixité générationnelle.
On pourrait réduire l’espace du logement en faveur de pièces 
mutualisées dans l’immeuble.

Chantier participatif - Imaginons ensemble l’habitat de demain!

« Il n’y a pas de personne avec un handicap mais des situations 
handicapantes : seuils difficiles à franchir, difficulté à taper un code avec 
un déambulateur, ... »
Citation de participant-e-s au chantier participatif

Illustration : Nicolas Waechter - La Comète 

L’immeuble - extraits choisis de la restitution
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Le quartier a la bonne échelle pour une mutualisation des services et 
ressources.
C’est un lieu géographique identifiable, avec une histoire,  
une « personnalité » qui favorise l’appropriation.
Il est multigénérationnel, multipublic, multiculturel.

Chantier participatif - Imaginons ensemble l’habitat de demain!

Illustration : Nicolas Waechter - La Comète 

Le quartier - extraits choisis de la restitution

 « Considérons le logement comme un membre du quartier, comme un 
membre de la communauté. » 
Citation de participant-e-s au chantier participatif
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L’intimité est une dimension essentielle de l’acte d’habiter.
La notion d’intimité varie fortement selon les individus et les 
cultures. Il est donc difficile de faire des propositions générales. 

Il faut pouvoir se replier chez soi pour être disposé à s'ouvrir à 
l'autre.

Chantier participatif - Imaginons ensemble l’habitat de demain!

« Lorsque le logement devient un lieu de soin, où l’on entre comme dans 
un espace partagé, cela peut être très mal vécu. » 
Citation de participant-e-s au chantier participatif

Illustration : Nicolas Waechter - La Comète 

L’intime - extraits choisis de la restitution
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Il y a des manières différentes de partager et de faire communauté.
C’est un grand défi de concilier les besoins des uns et des autres. 

L'envie de mettre à contribution l’expérience des personnes âgées et 
celle des adolescents et des enfants.
Stimuler la participation et lui offrir l’espace nécessaire.

L’habitat est un lieu de vie, de transmission de savoirs, d’aide et de 
partage. 

Chantier participatif - Imaginons ensemble l’habitat de demain!

« L’espace devrait donner des ailes à l’amour. »
Citation de participant-e-s au chantier participatif

Illustration : Nicolas Waechter - La Comète 

Le collectif - extraits choisis de la restitution
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La réduction de l’espace construit individuel est envisageable s’il y a 
des contreparties, comme par exemple:
*	 le droit à un espace extérieur disponible et appropriable pour 
chaque habitant.e
*	 le partage de l’espace du logement en échange de services

Pourquoi construisons-nous autant et n’adaptons-nous pas ce qui 
existe ? 

Chantier participatif - Imaginons ensemble l’habitat de demain!

« On peut vivre très petit si l’espace autour est grand, cela implique 
aussi de permettre de multiples usages dans l’espace public. »
Citation de participant-e-s au chantier participatif

Illustration : Nicolas Waechter - La Comète 

L’économie de moyens - extraits choisis de la restitution
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PISTES DE RÉFLEXION POUR L’HABITAT
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Un nouvel ordinaire pour l'habitat de demain

Pour répondre aux nouveaux enjeux de notre société, qui augure un 
monde empreint d'incertitudes...

... quel nouvel ordinaire imaginer pour l'habitat de demain ?

Un habitat pour 4 générations est un habitat
*	 plus inclusif
*	 plus résilient, plus agile
*	 qui favorise les solidarités
*	 qui procure un sentiment de bien-être et de sécurité

La résilience face aux enjeux climatiques et environnementaux n'est pas abordée dans le 
cadre de cette présentation. 
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Un habitat plus inclusif

Un habitat inclusif est un habitat qui n'exclut pas.

Par défaut, tout lieu accessible et utilisable de manière autonome par 
les personnes vulnérables devient accessible et utilisable par tou.te.s.

Mettre le corps vulnérable au centre de la réflexion et de la 
planification (Sandro Cattacin, sociologue).

Un aménagement conçu pour un usager fragilisé ou vulnérable offre 
une plus-value qualitative à l’ensemble des autres usagers - à l'image 
des trams et bus surbaissés.

Les aménagements trop spécifiques et ne présentant pas une plus-
value d’usage pour tous doivent être réversibles.

H4G et Forum Grosselin Document de travail - 2 avril 2022

IMAGINONS ENSEMBLE L’HABITAT DE DEMAIN !

Chantier participatif sur l’habitat pour 4 générations

1. LA THÉMATIQUE
L’espérance de vie augmente. Les baby-boomers deviennent des papy- et mamy-
boomers. Le taux de natalité baisse. Autant de facteurs qui, cumulés, font et 
feront monter considérablement la proportion de seniors en Suisse au cours des 
prochaines décennies. 

Cette transformation démographique marque le passage d’une société de trois 
générations à une société de quatre générations, dont deux générations à la 
retraite. Un phénomène d’une envergure inédite dans l’histoire de l’humanité.

Chaque personne est unique : différences culturelles et générationnelles, 
éventuelles incapacités, etc. Et pour chaque personne, les besoins au niveau du 
logement évoluent en fonction de sa tra jectoire de vie propre. 

Tous ces changements s’accompagnent d’une évolution plus globale des modes de 
vie, qui transforme l’habitat en général et l’usage des logements en particulier.

La crise climatique, avec l’amenuisement des ressources et l’augmentation de 
la population, constitue un autre facteur inédit dans l’histoire de l’humanité et 
influence également notre façon d’habiter. 

La crise sanitaire a révélé des besoins nouveaux, avec une exigence d’innovation 
pour le travail à domicile, l’école à distance, le loisir chez soi, les nouveaux soins, le 
partage et le vivre ensemble, et bien d’autres encore.

Toutes ces grandes mutations appellent à repenser l’habitat à l’échelle de la ville, du 
quartier, de l’immeuble, du logement. 

Le chantier propose de partir de notre expertise personnelle, de nos besoins et 
nos désirs, toutes générations confondues, en prenant en compte les fragilités 
et vulnérabilités de chacun.e pour imaginer des dispositifs et aménagements 
susceptibles d’apporter un gain qualitatif à l’ensemble de la population. Appliqués à 
plus large échelle, pour toutes et tous, ils pourraient devenir un nouvel ordinaire !

2. LES DEUX ASSOCIATIONS PARTENAIRES
Le Forum Grosselin

Créé en 2017, le Forum Grosselin a pour but de faire participer le plus grand 
nombre au processus de transformation du périmètre PAV Grosselin. L’association 
place les citoyen.ne.s au cœur de son activité au sein du quartier, en développant 
de multiples collaborations entre toutes les parties prenantes de ce projet 
d’envergure. Une des missions du Forum Grosselin est de contribuer à la réflexion 
et à l’émergence d’un quartier participatif et durable à travers des actions 
d’information, de débat et de mise en œuvre de projets. 

Les principes qui guident les actions de l’association sont :

- la réduction de l’empreinte environnementale du quartier,

- le recours privilégié à des solutions «low tech»,

- le soutien aux initiatives qui favorisent la vie de quartier et promeuvent 
l’innovation sociale et économique,

- l’encouragement des initiatives citoyennes et la gestion participative.

forumgrosselin.org

L’association Habitat pour 4 générations

L’association H4G, créée en 2020, forme une équipe engagée dans un processus 
résolument interdisciplinaire et interprofessionnel. Elle est composée de praticiens 
de la construction, de la santé et du social aux compétences complémentaires 
(architecture, urbanisme, ingénierie, médecine, psychologie, handicap, législation, 
économie, communication, coopérative d’habitation). Elle porte le projet d’«Habitat 
pour quatre générations », retenu par la Confédération.

Au-delà du modèle dépassé du zoning des villes, quartiers et logements, le H4G 
cherche à promouvoir un nouvel ordinaire visant l’amélioration de la qualité de vie 
et l’accessibilité des lieux, en réponse à l’évolution démographique de la population 
et aux désirs partagés par les groupes d’âge, soit des dispositions transposables à 
d’autres parcs de bâtiments, dont les logements,  bureaux et ateliers, en mettant en 
évidence les synergies communes auprès des différents acteurs impliqués.

Mortalité infantile et espérance de vie
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Le bus surbaissé, un nouvel ordinaire

3. LE CHANTIER PARTICIPATIF 

Le chantier participatif fait partie d’un processus plus large mené par l’association 
H4G autour d’un logement adapté aux quatre générations, qui comprend entre 
autres la construction d’une maquette pour tester des solutions architecturales et la 
conception d’un cahier des charges pour un nouvel ordinaire de l’habitat. 

Le chantier participatif s’est déroulé de septembre 2021 à avril 2022, 
en 5 étapes : 

le 18 septembre 2021, séance d’ouverture 

• le 16 octobre 2021, atelier 1 - manière d’habiter / logement & immeuble

• le 13 novembre 2021, atelier 2 - manière d’habiter / quartier & ville

• le 4 décembre 2021, atelier 3 – élaborer les objectifs partagés de l’habitat de demain

• le 2 avril 2022, séance de restitution

Les ateliers ont réuni 68 participant.e.s d’horizons et d’âges divers. 

L’ensemble de la démarche fait l’objet d’un rapport. 

4. LES PARTICIPANT.E.S

Liste des participant.e.s

Adriana, Alain, Aleth, Anne-Virginie, Audrey, 
Ayman, Barbara, Benoît, Charles, Charlotte, 
Christian, Christiane, Claude, Corinne, David, 
Denise, Dominique, Dorine, Doris, Elias, 
Emmanuelle, Elodie, Félicia, Floriane, Gertrud, 
Hans Peter, Hélène, Hossein, Ivan, Irina, Jean-
Daniel, Jérôme, Juan, Julie, Laurence, Liala, 
Liza, Louise, Luigi, Marie, Marie-Ange, Marie-
Claude, Martine, Maude, Maurice, Melina, 
Michel, Mouna, Nelly, Noé, Philippe, Polly, 
Ralph, Rosita, Saïd, Sara, Saskia, Sophie, 
Sylvain, Tania, Thimothée, Valérie, Vessela, 
Zachary, Zita

Leur professions ou activités

Collégienne, architecte, comédienne, 
enseignante retraitée, ingénieur en 
environnement, secrétaire association, 
fonctionnaire, entrepreneur, urbaniste, 
artiste, étudiant, scénographe, animatrice 
socioculturelle, consultant en prévention 
communautaire, physicien, mère de famille, 
directeur Fondation, conseillère municipale, 
réalisatrice, proche aidant, journaliste, militant 
associatif, paysagiste, sociologue, infirmière, 
médecin…

Facilitateurs-trices 

Anita, Bill, Cyrus, Daniela, Diego, Félicien, 
Felipe, Hervé, Isabelle, Jonathan, Jose, Laura,

Nicolas, Pierre, Sylvain, Uli, Valérie

H4G et Forum Grosselin Document de travail - 2 avril 2022

IMAGINONS ENSEMBLE L’HABITAT DE DEMAIN !

Chantier participatif sur l’habitat pour 4 générations

1. LA THÉMATIQUE
L’espérance de vie augmente. Les baby-boomers deviennent des papy- et mamy-
boomers. Le taux de natalité baisse. Autant de facteurs qui, cumulés, font et 
feront monter considérablement la proportion de seniors en Suisse au cours des 
prochaines décennies. 

Cette transformation démographique marque le passage d’une société de trois 
générations à une société de quatre générations, dont deux générations à la 
retraite. Un phénomène d’une envergure inédite dans l’histoire de l’humanité.

Chaque personne est unique : différences culturelles et générationnelles, 
éventuelles incapacités, etc. Et pour chaque personne, les besoins au niveau du 
logement évoluent en fonction de sa tra jectoire de vie propre. 

Tous ces changements s’accompagnent d’une évolution plus globale des modes de 
vie, qui transforme l’habitat en général et l’usage des logements en particulier.

La crise climatique, avec l’amenuisement des ressources et l’augmentation de 
la population, constitue un autre facteur inédit dans l’histoire de l’humanité et 
influence également notre façon d’habiter. 

La crise sanitaire a révélé des besoins nouveaux, avec une exigence d’innovation 
pour le travail à domicile, l’école à distance, le loisir chez soi, les nouveaux soins, le 
partage et le vivre ensemble, et bien d’autres encore.

Toutes ces grandes mutations appellent à repenser l’habitat à l’échelle de la ville, du 
quartier, de l’immeuble, du logement. 

Le chantier propose de partir de notre expertise personnelle, de nos besoins et 
nos désirs, toutes générations confondues, en prenant en compte les fragilités 
et vulnérabilités de chacun.e pour imaginer des dispositifs et aménagements 
susceptibles d’apporter un gain qualitatif à l’ensemble de la population. Appliqués à 
plus large échelle, pour toutes et tous, ils pourraient devenir un nouvel ordinaire !

2. LES DEUX ASSOCIATIONS PARTENAIRES
Le Forum Grosselin

Créé en 2017, le Forum Grosselin a pour but de faire participer le plus grand 
nombre au processus de transformation du périmètre PAV Grosselin. L’association 
place les citoyen.ne.s au cœur de son activité au sein du quartier, en développant 
de multiples collaborations entre toutes les parties prenantes de ce projet 
d’envergure. Une des missions du Forum Grosselin est de contribuer à la réflexion 
et à l’émergence d’un quartier participatif et durable à travers des actions 
d’information, de débat et de mise en œuvre de projets. 

Les principes qui guident les actions de l’association sont :

- la réduction de l’empreinte environnementale du quartier,

- le recours privilégié à des solutions «low tech»,

- le soutien aux initiatives qui favorisent la vie de quartier et promeuvent 
l’innovation sociale et économique,

- l’encouragement des initiatives citoyennes et la gestion participative.

forumgrosselin.org

L’association Habitat pour 4 générations

L’association H4G, créée en 2020, forme une équipe engagée dans un processus 
résolument interdisciplinaire et interprofessionnel. Elle est composée de praticiens 
de la construction, de la santé et du social aux compétences complémentaires 
(architecture, urbanisme, ingénierie, médecine, psychologie, handicap, législation, 
économie, communication, coopérative d’habitation). Elle porte le projet d’«Habitat 
pour quatre générations », retenu par la Confédération.

Au-delà du modèle dépassé du zoning des villes, quartiers et logements, le H4G 
cherche à promouvoir un nouvel ordinaire visant l’amélioration de la qualité de vie 
et l’accessibilité des lieux, en réponse à l’évolution démographique de la population 
et aux désirs partagés par les groupes d’âge, soit des dispositions transposables à 
d’autres parcs de bâtiments, dont les logements,  bureaux et ateliers, en mettant en 
évidence les synergies communes auprès des différents acteurs impliqués.
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Le bus surbaissé, un nouvel ordinaire

3. LE CHANTIER PARTICIPATIF 

Le chantier participatif fait partie d’un processus plus large mené par l’association 
H4G autour d’un logement adapté aux quatre générations, qui comprend entre 
autres la construction d’une maquette pour tester des solutions architecturales et la 
conception d’un cahier des charges pour un nouvel ordinaire de l’habitat. 

Le chantier participatif s’est déroulé de septembre 2021 à avril 2022, 
en 5 étapes : 

le 18 septembre 2021, séance d’ouverture 

• le 16 octobre 2021, atelier 1 - manière d’habiter / logement & immeuble

• le 13 novembre 2021, atelier 2 - manière d’habiter / quartier & ville

• le 4 décembre 2021, atelier 3 – élaborer les objectifs partagés de l’habitat de demain

• le 2 avril 2022, séance de restitution

Les ateliers ont réuni 68 participant.e.s d’horizons et d’âges divers. 

L’ensemble de la démarche fait l’objet d’un rapport. 

4. LES PARTICIPANT.E.S

Liste des participant.e.s

Adriana, Alain, Aleth, Anne-Virginie, Audrey, 
Ayman, Barbara, Benoît, Charles, Charlotte, 
Christian, Christiane, Claude, Corinne, David, 
Denise, Dominique, Dorine, Doris, Elias, 
Emmanuelle, Elodie, Félicia, Floriane, Gertrud, 
Hans Peter, Hélène, Hossein, Ivan, Irina, Jean-
Daniel, Jérôme, Juan, Julie, Laurence, Liala, 
Liza, Louise, Luigi, Marie, Marie-Ange, Marie-
Claude, Martine, Maude, Maurice, Melina, 
Michel, Mouna, Nelly, Noé, Philippe, Polly, 
Ralph, Rosita, Saïd, Sara, Saskia, Sophie, 
Sylvain, Tania, Thimothée, Valérie, Vessela, 
Zachary, Zita

Leur professions ou activités

Collégienne, architecte, comédienne, 
enseignante retraitée, ingénieur en 
environnement, secrétaire association, 
fonctionnaire, entrepreneur, urbaniste, 
artiste, étudiant, scénographe, animatrice 
socioculturelle, consultant en prévention 
communautaire, physicien, mère de famille, 
directeur Fondation, conseillère municipale, 
réalisatrice, proche aidant, journaliste, militant 
associatif, paysagiste, sociologue, infirmière, 
médecin…

Facilitateurs-trices 

Anita, Bill, Cyrus, Daniela, Diego, Félicien, 
Felipe, Hervé, Isabelle, Jonathan, Jose, Laura,

Nicolas, Pierre, Sylvain, Uli, Valérie

A la recherche de ce qui apporte un gain qualitatif pour tou-te-s
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Les normes et réglementations existent pour proposer un habitat 
accessible à tout-e-s:
*	 la loi fédérale sur l’élimination des inégalités frappant les 
personnes handicapées (LHand)
*	 la norme SIA 500 «Constructions sans obstacles»
*	 la directive «Logements sans barrières et adaptables»
*	 la directive «Habitat pour personnes âgées»
*	 etc.

Mais elles ne sont pas toujours correctement appliquées.18 Habitat pour personnes âgées   |   Centre suisse pour la construction adaptée aux handicapés 

Paliers de communication  
Les paliers de communication seront de dimensions suffisantes pour que les personnes utilisant des 
aides à la marche ou un déambulateur puissent l’emprunter confortablement. L’aspect sécurité joue un 
rôle important dès la phase de conception.

Couloirs ayant une largeur d’au moins 1.40 m. On évitera de placer la porte à côté d’une volée des-
cendante d’escalier. Si cela est inévitable, distance minimale entre le bord de la porte et le début de 
l’escalier: min. 0.60 m (fig. 11). Revêtement de sol uni ou ayant des motifs peu contrastés (cf. p. 40), 
non réfléchissant et antidérapant, même s’il est mouillé (GS1/R10).

Vide de passage: min. 0.90 – 0.95 m. La porte et/ou le cadre de la porte auront un contraste de couleur 
et de luminosité marqué par rapport à la surface du mur (cf. p. 42 ss).

Essuie-pieds encastré dans le sol, sa face supérieure ne dépassant pas du sol.

Section ronde ou ovale (diamètre 20 mm ± 2 mm), son extrémité étant recourbée (fig. 12), ayant une 
longueur min. de 0.12 m; contraste de couleur et de luminosité marqué par rapport au vantail de la 
porte; poignée à bouton non autorisée.

La porte ne doit pas s‘ouvrir qu‘en tournant la clé dans la serrure. La serrure elle-même se situe au-
dessus de la poignée à une hauteur maximale de 1.10 m (plus simple à actionner, cf. fig. 12). La serrure 
pourra être ouverte depuis l’extérieur, même si la clé est engagée à l’intérieur. Un système d’ouverture 
de la porte avec un badge sera préférable à une serrure traditionnelle. 

Ressaut (butée de porte): hauteur max. 25 mm; contraste de couleur et de luminosité marqué entre les 
surfaces extérieure et intérieure du seuil.

Sonnette à grand poussoir, contraste de couleur et de luminosité marqué par rapport au fond; taille des 
caractères au moins 5 mm et sans empattement (cf. fig. 12 et p. 47). 

Hauteur: 1.40 – 1.50 m; angle de vue min. 170°. 

Au min. 300 lux au sol (500 lux recommandés) et 200 lux verticalement à la hauteur du judas.  
L‘éclairage principal sera réalisé en grande partie de manière indirecte. Veiller à ce que le visage de la 
personne ne soit pas dans l’ombre, afin que celle-ci soit reconnaissable à travers le judas.

Un plan d’appoint à la hauteur de 0.50 m, à côté de la porte, permet de déposer ses achats avant 
d’ouvrir la porte ou de s’asseoir ou d’attendre un instant (fig. 13). Prévoir une aire pour entreposer un 
déambulateur à proximité de la porte.

2e judas: hauteur 1.10 m, dans le cas d’occupants en fauteuil roulant.

Usage facile et sécurité 

Espace de manœuvre 
devant la porte palière

Porte palière

Essuie-pieds 

Poignée de porte 

Serrure

Seuil de porte

Sonnette / plaque de 
noms 

Judas  

Éclairage devant la porte

Plan d’appoint / aire 
d’entreposage

Judas

Fig. 11 Fig. 12  Fig. 13
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aides à la marche ou un déambulateur puissent l’emprunter confortablement. L’aspect sécurité joue un 
rôle important dès la phase de conception.

Couloirs ayant une largeur d’au moins 1.40 m. On évitera de placer la porte à côté d’une volée des-
cendante d’escalier. Si cela est inévitable, distance minimale entre le bord de la porte et le début de 
l’escalier: min. 0.60 m (fig. 11). Revêtement de sol uni ou ayant des motifs peu contrastés (cf. p. 40), 
non réfléchissant et antidérapant, même s’il est mouillé (GS1/R10).

Vide de passage: min. 0.90 – 0.95 m. La porte et/ou le cadre de la porte auront un contraste de couleur 
et de luminosité marqué par rapport à la surface du mur (cf. p. 42 ss).

Essuie-pieds encastré dans le sol, sa face supérieure ne dépassant pas du sol.

Section ronde ou ovale (diamètre 20 mm ± 2 mm), son extrémité étant recourbée (fig. 12), ayant une 
longueur min. de 0.12 m; contraste de couleur et de luminosité marqué par rapport au vantail de la 
porte; poignée à bouton non autorisée.

La porte ne doit pas s‘ouvrir qu‘en tournant la clé dans la serrure. La serrure elle-même se situe au-
dessus de la poignée à une hauteur maximale de 1.10 m (plus simple à actionner, cf. fig. 12). La serrure 
pourra être ouverte depuis l’extérieur, même si la clé est engagée à l’intérieur. Un système d’ouverture 
de la porte avec un badge sera préférable à une serrure traditionnelle. 

Ressaut (butée de porte): hauteur max. 25 mm; contraste de couleur et de luminosité marqué entre les 
surfaces extérieure et intérieure du seuil.

Sonnette à grand poussoir, contraste de couleur et de luminosité marqué par rapport au fond; taille des 
caractères au moins 5 mm et sans empattement (cf. fig. 12 et p. 47). 

Hauteur: 1.40 – 1.50 m; angle de vue min. 170°. 

Au min. 300 lux au sol (500 lux recommandés) et 200 lux verticalement à la hauteur du judas.  
L‘éclairage principal sera réalisé en grande partie de manière indirecte. Veiller à ce que le visage de la 
personne ne soit pas dans l’ombre, afin que celle-ci soit reconnaissable à travers le judas.

Un plan d’appoint à la hauteur de 0.50 m, à côté de la porte, permet de déposer ses achats avant 
d’ouvrir la porte ou de s’asseoir ou d’attendre un instant (fig. 13). Prévoir une aire pour entreposer un 
déambulateur à proximité de la porte.

2e judas: hauteur 1.10 m, dans le cas d’occupants en fauteuil roulant.
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Damit die Selbständigkeit nicht an der Grundstücksgrenze aufhört, ist auch der Lage und dem Umfeld 
eines Gebäudes Rechnung zu tragen. Dabei gilt es zu bedenken, dass die Einflussmöglichkeiten auf die 
Entwicklungen im öffentlichen Raum und bei benachbarten Liegenschaften äusserst begrenzt sind. Die 
unten aufgeführten Angaben sind deshalb als Idealwerte anzusehen und sollen bei der Standortwahl 
und Erschliessung eines Grundstückes Beachtung finden. Dies bedeutet jedoch nicht, dass es generell 
keinen Sinn macht, ausserhalb dieser Perimeter altersgerechte Bauten zu planen.

Äussere Erschliessung des Gebäudes
Sicherheit im Aussenraum

Zufahrtsmöglichkeit

Centre suisse pour la construction adaptée aux handicapés   |   Habitat pour personnes âgées  19

Le hall d’entrée / le couloir constitue la zone principale de circulation du logement; sa configuration doit 
permettre un accès aisé à toutes les pièces adjacentes, même aux personnes s’aidant d’un déambulateur 
ou circulant en fauteuil roulant.

En général, largeur: min. 1.20 m; espace libre devant la porte palière pour les manœuvres: 1.40 x 1.50 m (fig. 14).

Pas d’escaliers ni de marches à l’intérieur du logement.

Du côté où s’ouvre le vantail et à côté de la poignée, un espace libre ayant une largeur d’au moins 0.60 m 
doit être prévu, pour permettre les manœuvres en fauteuil roulant ou avec un déambulateur (fig. 14).

Bord supérieur: hauteur max. 1.40 m; éléments de commande: hauteur max. 1.10 m. Placer l’interphone 
à au moins 0.70 m de l’angle rentrant des murs; volume sonore réglable. De préférence, une installation 
combinant téléphone et caméra vidéo.

Régulier; en grande partie indirect; éclairement min. 300 lux au sol (500 lux recommandés), éclairement 
cylindrique min. 200 lux à une hauteur de 1.60 m (cf. p. 43).

Interrupteurs de lumière placés directement à côté de la porte palière; autres interrupteurs à côté de 
l’accès aux autres pièces. Au moins une prise électrique à la hauteur de l’interrupteur (0.80 – 1.10 m); 
interrupteurs à bascule dont la position est détectable au toucher.

Antidérapant, GS1/R10. Revêtements textiles durs et offrant peu de résistance au roulement. Garantir 
la planéité du carrelage; joints très étroits; surface mate, de couleur unie ou ayant des motifs peu 
contrastés (cf. p. 40); contraste de couleur et de luminosité marqué entre le sol et les murs (cf. p. 47).

Tout ressaut ou seuil est à éviter, à l‘exception de la porte palière (hauteur maximale admise: 25 mm).

Hauteur éléments de commande: max. 1.10 m. Ouverture à poussoir ou par une poignée ergonomique.

Tout mobilier (placard, garde-robe) placé dans un couloir d’une largeur de 1.20 m doit être facilement 
démontable (les revêtements de sol et de mur devront aussi être mis en place sous et derrière les 
meubles). Une garde-robe encastrée dépourvue de fond permettra un accès sans obstacle; elle ne 
sera pas placée dans un angle de la pièce. Tringle réglable en hauteur, au plus bas à 1.20 m.

Lumière naturelle au moins d’un côté (passage sans porte, vitrage fixe au-dessus de la porte ou vantail vitré).

Appel d’urgence 24 / 24h assuré par un service interne ou externe; signal optique transmettant une 
réponse («Secours arrive»), dispositif de communication sans touches comprenant un haut-parleur et 
un microphone très sensible et de grande portée; combinaison avec un bracelet-émetteur souhaitée.

Installer un éclairage à accu fonctionnant en cas de panne d’électricité.

Hall d’entrée / couloir  
Zone principale de 
circulation

Dimensions

Escaliers et marches

Dégagement devant  
la porte d’entrée  

Interphone / portier  
électronique

Éclairage 

Interrupteurs / prises 
électriques

Revêtement de sol

Seuils / ressauts

Armoire à fusibles 

Placard / garde-robe

Éclairage 

Alarme 

Éclairage de secours

Paliers de communication  

Fig. 14
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Damit die Selbständigkeit nicht an der Grundstücksgrenze aufhört, ist auch der Lage und dem Umfeld 
eines Gebäudes Rechnung zu tragen. Dabei gilt es zu bedenken, dass die Einflussmöglichkeiten auf die 
Entwicklungen im öffentlichen Raum und bei benachbarten Liegenschaften äusserst begrenzt sind. Die 
unten aufgeführten Angaben sind deshalb als Idealwerte anzusehen und sollen bei der Standortwahl 
und Erschliessung eines Grundstückes Beachtung finden. Dies bedeutet jedoch nicht, dass es generell 
keinen Sinn macht, ausserhalb dieser Perimeter altersgerechte Bauten zu planen.

Äussere Erschliessung des Gebäudes
Sicherheit im Aussenraum

Zufahrtsmöglichkeit
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Sonnettes, interphone et au moins 20 % des boîtes aux lettres pourront être atteints par une personne 
en fauteuil roulant (cf. fig. 7); cote de niveau de la face supérieure ou hauteur du bouton: max. 1.10  m; 
hauteur du haut-parleur et du microphone: 1.40 m. Surface de dépôt souhaitée près des boîtes aux 
lettres. Les blocs de boîtes aux lettres collectives ne doivent pas former une saillie à laquelle les mal-
voyants risquent de se heurter: prévoir soit une traverse (hauteur max. 0.30 m du sol), soit un socle 
(hauteur min. 30 mm). Boîtes aux lettres et sonnettes comporteront les noms en caractères contrastés, 
sans empattement et ayant une hauteur min. de 5 mm (cf. p. 47). Un interphone combiné à une caméra 
vidéo augmente la sécurité et facilite la communication pour les malentendants.

Le numéro d’immeuble mis en évidence et bien lisible facilite l’orientation et permet de localiser rapi-
dement l’immeuble notamment en cas d‘urgence médicale. Le numéro doit être placé de sorte à être 
bien visible depuis la rue ou depuis un endroit central et se détacher d‘un fond uni par une couleur 
offrant un bon contraste de luminosité. Hauteur de caractères en fonction de la distance de lecture:  
30 mm pour 1.00 m (cf. p. 47). S’il y a plusieurs allées, placer le numéro à la hauteur des yeux, à côté de 
la porte ou des boîtes aux lettres. Le numéro sera éclairé durant la nuit en évitant tout éblouissement.

Suffisant (au moins 50 lux au sol ou sur la surface verticale des boîtes aux lettres et du tableau com-
portant les sonnettes) et non éblouissant. La source de lumière doit être placée de sorte que l’ombre 
portée de la personne ne couvre ni les noms, ni les sonnettes. 

Dimensions du sas en cas de passage rectiligne: min. 1.60 x 1.80 m; en cas de portes coulissantes auto-
matiques, au moins 1.40 x 1.70 m. Essuie-pieds encastré au même niveau que le sol; tester praticabilité 
et risque de trébucher. Pas de tapis brosse en coco, pas d’essuie-pieds épais, ni de revêtement souple 
en caoutchouc.

Non éblouissant, le jour 750 lux (recommandés 1000 lux) au sol, la nuit 150 lux. Tenir compte de l’éclai-
rement cylindrique (cf. p. 43), De jour, cette zone de transit permettra à l’œil de s’adapter lorsque l’on 
passe de la lumière intense extérieure (journée d’été nuageuse: env. 20‘000 lux) à la zone relativement 
sombre de l’entrée (300 lux). Par souci d’économies en énergie, on installera des capteurs de lumière 
naturelle et, selon les cas, des détecteurs de présence.

Revêtement de sol mat et de couleur unie ou ayant des motifs peu contrastés (cf. p. 47), antidérapant 
même à l’état mouillé (au moins GS2/R11; cf. Annexe II). 

Surface supplémentaire de 8 m2 (largeur min. 1.70 m) dans le hall d’entrée permettant de déposer 
momentanément des fauteuils, des déambulateurs ou de s’asseoir (siège: hauteur env. 0.46 m, pourvu 
de dossier et d’accoudoirs, fig. 34).

Portes coulissantes automatiques actionnées par un badge (RFID). Le lecteur de badges doit pouvoir 
être facilement atteint par une personne en fauteuil roulant (hauteur max. 1.10 m, par ex. placé sur 
une colonne isolée). La durée de l’ouverture de la porte doit être adaptée aux besoins des habitants.

Numéro d’immeuble

Eclairage extérieur 

Sas / essuie-pieds

Revêtement de sol

Eclairage du hall d’entrée 

Hall d’entrée 

Type de porte / porte 
automatique

Sonnettes, interphone, 
boîtes aux lettres

Fig. 6 Fig. 7
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Damit die Selbständigkeit nicht an der Grundstücksgrenze aufhört, ist auch der Lage und dem Umfeld 
eines Gebäudes Rechnung zu tragen. Dabei gilt es zu bedenken, dass die Einflussmöglichkeiten auf die 
Entwicklungen im öffentlichen Raum und bei benachbarten Liegenschaften äusserst begrenzt sind. Die 
unten aufgeführten Angaben sind deshalb als Idealwerte anzusehen und sollen bei der Standortwahl 
und Erschliessung eines Grundstückes Beachtung finden. Dies bedeutet jedoch nicht, dass es generell 
keinen Sinn macht, ausserhalb dieser Perimeter altersgerechte Bauten zu planen.

Äussere Erschliessung des Gebäudes
Sicherheit im Aussenraum

Zufahrtsmöglichkeit
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Sonnettes, interphone et au moins 20 % des boîtes aux lettres pourront être atteints par une personne 
en fauteuil roulant (cf. fig. 7); cote de niveau de la face supérieure ou hauteur du bouton: max. 1.10  m; 
hauteur du haut-parleur et du microphone: 1.40 m. Surface de dépôt souhaitée près des boîtes aux 
lettres. Les blocs de boîtes aux lettres collectives ne doivent pas former une saillie à laquelle les mal-
voyants risquent de se heurter: prévoir soit une traverse (hauteur max. 0.30 m du sol), soit un socle 
(hauteur min. 30 mm). Boîtes aux lettres et sonnettes comporteront les noms en caractères contrastés, 
sans empattement et ayant une hauteur min. de 5 mm (cf. p. 47). Un interphone combiné à une caméra 
vidéo augmente la sécurité et facilite la communication pour les malentendants.

Le numéro d’immeuble mis en évidence et bien lisible facilite l’orientation et permet de localiser rapi-
dement l’immeuble notamment en cas d‘urgence médicale. Le numéro doit être placé de sorte à être 
bien visible depuis la rue ou depuis un endroit central et se détacher d‘un fond uni par une couleur 
offrant un bon contraste de luminosité. Hauteur de caractères en fonction de la distance de lecture:  
30 mm pour 1.00 m (cf. p. 47). S’il y a plusieurs allées, placer le numéro à la hauteur des yeux, à côté de 
la porte ou des boîtes aux lettres. Le numéro sera éclairé durant la nuit en évitant tout éblouissement.

Suffisant (au moins 50 lux au sol ou sur la surface verticale des boîtes aux lettres et du tableau com-
portant les sonnettes) et non éblouissant. La source de lumière doit être placée de sorte que l’ombre 
portée de la personne ne couvre ni les noms, ni les sonnettes. 

Dimensions du sas en cas de passage rectiligne: min. 1.60 x 1.80 m; en cas de portes coulissantes auto-
matiques, au moins 1.40 x 1.70 m. Essuie-pieds encastré au même niveau que le sol; tester praticabilité 
et risque de trébucher. Pas de tapis brosse en coco, pas d’essuie-pieds épais, ni de revêtement souple 
en caoutchouc.

Non éblouissant, le jour 750 lux (recommandés 1000 lux) au sol, la nuit 150 lux. Tenir compte de l’éclai-
rement cylindrique (cf. p. 43), De jour, cette zone de transit permettra à l’œil de s’adapter lorsque l’on 
passe de la lumière intense extérieure (journée d’été nuageuse: env. 20‘000 lux) à la zone relativement 
sombre de l’entrée (300 lux). Par souci d’économies en énergie, on installera des capteurs de lumière 
naturelle et, selon les cas, des détecteurs de présence.

Revêtement de sol mat et de couleur unie ou ayant des motifs peu contrastés (cf. p. 47), antidérapant 
même à l’état mouillé (au moins GS2/R11; cf. Annexe II). 

Surface supplémentaire de 8 m2 (largeur min. 1.70 m) dans le hall d’entrée permettant de déposer 
momentanément des fauteuils, des déambulateurs ou de s’asseoir (siège: hauteur env. 0.46 m, pourvu 
de dossier et d’accoudoirs, fig. 34).

Portes coulissantes automatiques actionnées par un badge (RFID). Le lecteur de badges doit pouvoir 
être facilement atteint par une personne en fauteuil roulant (hauteur max. 1.10 m, par ex. placé sur 
une colonne isolée). La durée de l’ouverture de la porte doit être adaptée aux besoins des habitants.

Numéro d’immeuble

Eclairage extérieur 

Sas / essuie-pieds

Revêtement de sol

Eclairage du hall d’entrée 

Hall d’entrée 

Type de porte / porte 
automatique

Sonnettes, interphone, 
boîtes aux lettres
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Hall d’entrée de l’immeuble 
Les habitants mais aussi les visiteurs doivent pouvoir facilement repérer l’entrée et manipuler toute 
installation, sonnette et interphone, même s’il s’agit de personnes en fauteuil roulant ou atteintes d’une 
déficience visuelle.

Le bâtiment doit être conçu de sorte que l’entrée soit facilement repérable (par ex. orientation vers la 
rue, escalier mis en évidence, partie en saillie ou en retrait, avant-toit).

Entrée de l’immeuble dépourvue de seuil surélevé. Rampes inévitables devant l‘entrée: pente max. 6 %. 
Surface plane devant la porte ayant une profondeur min. 1.40 m (fig. 4). Un accès dépourvu de seuil 
surélevé ne doit pas se faire uniquement par une entrée secondaire ou par le garage souterrain.

Vide de passage pour une porte battante: 0.90 – 1.00 m, prévoir du côté où s’ouvre le vantail et à côté 
de la poignée un espace libre ayant une largeur min. 0.60 m (cf. fig. 5, 14).

Prévoir un emplacement réservé aux fauteuils roulants utilisés à l’extérieur et aux scooters électriques 
dans le hall d’entrée (élargissement de cette zone ou local séparé). Que ce soit de l’intérieur ou de 
l’extérieur, l’accès à cette zone sera dépourvu de seuil surélevé, largeur de l‘accès: 1.20 m. La surface 
sera déterminée avec les futurs usagers (dimensions indicatives: 1.10 x 1.40 m pour 5 logements). Prises 
électriques pour les batteries facilement accessibles, hauteur: 0.80 – 1.10 m (fig. 6). 

Des surfaces vitrées permettant de voir les personnes s’approchant sont souhaitables. Les portes 
ayant une partie vitrée de plus de 80 % doivent être signalées par un marquage recouvrant au moins 
50 % de la zone comprise entre 1.40 et 1.60 m. Ce marquage sera exécuté dans en 2 couleurs, l‘une 
claire et l‘autre foncée (fig.5).

La porte doit pouvoir s’ouvrir par une poignée soit articulée, soit fixe (barre horizontale ou verticale). Les 
poignées de porte à bouton pivotant sont à proscrire.

La porte ne doit pas s‘ouvrir qu‘en tournant la clé dans la serrure. La serrure elle-même se situe 
au-dessus de la poignée (plus simple à actionner, hauteur max. 1.10 m, cf. fig. 12). L’ouverture de 
porte par un lecteur de badge est meilleure qu’une serrure traditionnelle.

De préférence, on choisira des portes coulissantes automatiques pourvues d’un détecteur de mouve-
ment. Portes battantes: la force nécessaire à l’ouverture des portes pourvues de ferme-porte sera réduite 
au max. à 30 N (Newton); seuls les mécanismes d’entraînement assisté sont autorisés.

Repérer, atteindre
et commander aisément

Repérage 

Accessibilité 

Type de porte /  
dimensions

Matériaux

Poignée de porte 
articulée ou fixe

Serrure

Ferme-porte / portes 
automatiques  

Fig. 4 Fig. 5

Emplacement fauteuils 
roulants / scooters

Source : Félix Bohn - Habitat pour personnes âgées

Un habitat plus inclusif
L’application correcte des normes existantes
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Un habitat résilient est un habitat capable de s'adapter aux grandes mutations en cours et
qui n'impose pas un mode de vie, qui est appropriable et qui permet la mutualisation.

Plus un logement est résilient …
	 ... plus il pourra répondre aux diverses attentes et besoins des 	uns et des autres,
	 ... plus il pourra répondre aux besoins d’aujourd’hui ET aux besoins de demain,
	 ... plus sa durée de vie sera prolongée,
	 ... plus son empreinte environnementale en sera réduite.

Un habitat plus résilient
Adaptabilité, flexibilité, modularité



PSG 60+  -  Atelier Mobilité et Habitat  -  19 septembre 2024 Habitat évolutif et inclusif pour les 4 générations - Association H4G

Un habitat plus résilient

*	 à l'échelle du logement ou de la maison individuelle
*	 à l'échelle de l'immeuble 
*	 à l'échelle du quartier et de la ville 

Une architecture flexible « est une architecture qui s’adapte au lieu 
de stagner, transforme plutôt qu’elle ne limite, est motrice plutôt que 
statique, interagit avec ses utilisateurs plutôt que de restreindre à une 
utilisation spécifique ».
Robert Kronenburg, Flexible. Une architecture pour répondre au changement

Adaptabilité, flexibilité, modularité
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Flexibilité à l'échelle du logement
Un habitat plus résilient

Certains projets sont pensés pour être évolutifs à l'échelle de logement.

Ils offrent la possibilité aux habitants de : 
*	 choisir l'affectation des pièces
*	 modifier les relations entre les pièces
*	 modifier la taille de certaines pièces

Les habitants peuvent s'approprier leur logement pour qu'il corresponde au 
plus près à leurs besoins du moment.



PSG 60+  -  Atelier Mobilité et Habitat  -  19 septembre 2024 Habitat évolutif et inclusif pour les 4 générations - Association H4G

Source: 40 logements modulables et un espace partagé à Dijon - 2019 / Sophie Delhay architecte

Flexibilité à l'échelle du logement
Un habitat plus résilient

plan neutre 
pièces de grandeur égale 13m2 

usage des pièces indéterminé
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Source: projet de concours - 88 logements et un espace partagé à Paris - 2021 / Sophie Delhay architecte

2 pièces égales et non 
programmées séparées par des 
cloisons accordéon

Flexibilité à l'échelle du logement
Un habitat plus résilient
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Source: Concours 1er prix (2019) - en cours de construction - Wohnen am Kelchweg Zürich / Mathis Kamplade Architekten

logements transformables grâce 
à des cloisons sur charnières

1 cuisine 
2 chambres 
1 séjour / salle-à-manger

1 cuisine 
3 chambres 
1 salle-à-manger

1 cuisine 
2 grandes chambres

Flexibilité à l'échelle du logement
Un habitat plus résilient
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Logement neuf – souplesse d’aménagement

4

Source: Projet en cours d’étude / Mechkat Bouldin architectes SA

logements transformables grâce 
à des cloisons amovibles

Flexibilité à l'échelle du logement
Un habitat plus résilient
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Source: Concours 4ème prix - Immeuble de logements à Versoix - 2020 / Liengme Mechkat architectes

cuisines/séjours séparables 
pour permettre d'ajouter 
temporairement une chambre

1 cuisine 
1 séjour et 1 salle-à-manger
2 chambres 

1 cuisine 
1 salle-à-manger / séjour
3 chambres
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Flexibilité à l'échelle du logement
Un habitat plus résilient
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Source: Mehr als wohnen, quartier Hunziker à Zürich / Duplex architekten Photo : Ursula Meisser

Le cluster - 
plusieurs unités 
d'habitation 
privative reliées 
par un espace 
commun 
comprenant un 
salon et une 
cuisine

Flexibilité à l'échelle du logement
Un habitat plus résilient
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Certains projets sont pensés pour être flexibles à l'échelle de 
l'immeuble.

Ils permettent d’envisager différents nombres et tailles 
d’appartements sans toucher à la structure de l’immeuble, ni aux 
courettes techniques.

Cette flexibilité est intéressante autant lors de la conception du 
projet que pendant la durée de vie de l’immeuble.

Elle ne peut être ajoutée "après coup", il faut la penser dès les 
prémices du projet.

Flexibilité à l'échelle de l'immeuble
Un habitat plus résilient
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ch. amis ch. amis

1

pièce "joker" + 4 pièces
= 5 pièces

pièce "joker" + 3 pièces
= 4 pièces

pièce "joker" 
= chambre d'amis

Une pièce "joker" qui peut devenir chambre pour un adolescent, un convalescent, un-e jeune au pair, un 
étudiant, pièce de travail, etc.

Source: Coopérative la Codha et Construction Perret - Vernier, Genève / Liengme Mechkat architectes

Flexibilité à l'échelle de l'immeuble
Un habitat plus résilient
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quelques exemples de logements possibles

conception en bandes parallèles
a. succession de pièces en façade reliables entre elles
b. circulation qui peut recevoir des éléments de séparation pour varier 
la taille des logements
c. sanitaires et cuisines
d. cuisines habitables et salons

Une flexibilité pensée sur l'ensemble d'un étage pour permettre 
l'évolution de la taille des appartements selon les besoins

Source: Immeuble de logements à Hellmutstrasse à Zürich - 1991 / ADP 

Flexibilité à l'échelle de l'immeuble
Un habitat plus résilient
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invariants
murs porteurs

courettes techniques

flexibilité
point de départ

flexibilité
pièces rattachables

Source: Coopérative Equilibre aux Vergers à Meyrin - 2018 / BLSA architectes et Liengme Mechkat architectes

Une flexibilité pensée sur l'ensemble d'un étage pour permettre 
l'évolution de la taille des appartements selon les besoins

Flexibilité à l'échelle de l'immeuble
Un habitat plus résilient
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1x 3p
3x 4p
1x 5p

1x buanderie

1x 4p
2x 5p
1x 6p

1x 4p
3x 5p

1x chambre d’amis

Source: Coopérative Equilibre aux Vergers à Meyrin - 2018 / BLSA architectes et Liengme Mechkat architectes

Une flexibilité pensée sur l'ensemble d'un étage pour permettre 
l'évolution de la taille des appartements selon les besoins

Flexibilité à l'échelle de l'immeuble
Un habitat plus résilient
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Quelques pistes supplémentaires et non exhaustives pour rendre un 
immeuble plus résilient : 

*	 Structure poteaux-dalles - plan libre de Le Corbusier 
*	 Addition de logements - anticiper le regroupement de deux 
appartements pour en faire un grand ou inversement
*	 Réversibilité - par exemple, anticiper la conversion de bureaux en 
logements
*	 Mutualisation de pièces - par exemple co-working, salle commune, 
ressourcerie, etc.

Flexibilité à l'échelle de l'immeuble
Un habitat plus résilient



PSG 60+  -  Atelier Mobilité et Habitat  -  19 septembre 2024 Habitat évolutif et inclusif pour les 4 générations - Association H4G

HEPS de l'Adret, à Lancy-Genève - 2021, Bureau Tribu Architecture Photo : Michel Bonvin

Habitat évolutif pour seniors  
Résidence pour seniors et étudiants 
*	 113 appartements de 2 pièces et de 3 pièces pour 
seniors seuls ou en couple
*	 28 studios pour étudiants
*	 2 appartements communautaires, dont un géré en 
partenariat avec la Fondation Ensemble
*	 1 unité d'accueil temporaire de répit de 8 lits
*	 1 crèche
*	 1 restaurant
*	 1 épicerie

Flexibilité à l'échelle de l'immeuble
Un habitat plus résilient
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Source: Livre « MétamorpHouse, transformer sa maison au fil de la vie » de l’architecte Mariette Beyeler

Flexibilité à l'échelle de la maison individuelle
Un habitat plus résilient
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Logement existant  
Contraintes structurelles et mode d'occupation

Logement existant  
Relevé et repérage photographique

Logement existant  
Adaptations préconisées

Les principes énoncés ci-dessus peuvent être appliqués, dans la 
mesure du possible, pour les logements et immeubles existants.
79% des logements du canton de Vaud ont été construits avant l'an 
2000, 62% avant 1980 

Rénovations et transformations de logements ou d'immeubles existants

Source: bureau Mechkat Bouldin

Source: Office fédéral de la statistique - Statistique des bâtiments et logements - OFS 2022

Un habitat plus résilient

Logement existant 
contraintes structurelles - mode d’occupation

19

Logement existant relevé et repérage photos

18

Logement existant – adaptations préconisées
de la baignoire à la douche

21

Logement existant - adaptations préconisées

20
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Au-delà du bien-être physique, le bien-être mental et social passe par notre lien au monde qui nous 
entoure. 

Par ailleurs, les grandes mutations en cours appellent à :
* vivre de manière plus solidaire
* partager les ressources

L’habitat doit offrir les conditions propices au développement des échanges et de la solidarité,  
ainsi qu'à la création de liens entre générations.

Un habitat favorisant les solidarités
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Projet d’habitation Sol’aire, coopératives Harmonie et Equilibre - PLQ 30043 Le Rolliet - Commune de Plan-les-Ouates MBLM architectes

Logements codha - Bonhôte Zapata - Genève

CAGES D’ESCALIER GÉNÉREUSES

 LES ( + )

Appartement traversants

Appropriation des espaces de distribution

Espaces extérieurs privés et publics

 LES ( - )

Une cage distribue peu d’appartements

Un espace partagé par deux ménages

Coûteux : espaces de distribution nombreux 
et généreux proportionnellement au nombre 
d’appartements distribués 

Important développement de façades

Circulation extérieure généreuse
Espace extérieur commun
Appartements traversants
Balcons privatifs

Salle commune Buanderie vitrée Palier et terrasse des logements

Source: Coopérative Codha et Fondation Ensemble à Chêne-Bougeries - Liengme Mechkat architectes  
(photo Johannes Marburg)

Penser certains espaces comme des lieux de rencontres
Un habitat favorisant les solidarités

Source: Coopérative la Codha à Genève - Bonhôte 
Zapata architectes
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Les concierges ont un rôle social important à jouer dans les immeubles et devraient être formés en 
conséquence.

Ils ou elles peuvent:
*	 mettre du "liant" dans les relations entre voisins et voisines 
*	 venir en aide si nécessaire
*	 devenir une personne de référence dans l’immeuble
*	 désamorcer des éventuels conflits
*	 gérer les éventuels espaces mutualisés

Les concierges comme garants du lien social
Un habitat favorisant les solidarités
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à l'échelle du quartier
Un habitat favorisant les solidarités

Ressourcerie

Conciergerie

Social

Culturel
Ludique

Stratégie de quartier 
développée sur la base des 
US-âges des piétons de tous 
âges, en amenant le service 
au pied des immeubles 
d’habitation et en invitant 
les habitants à la mobilité, 
à se promener au-delà de 
leur zone de confort, en 
créant des « curiosités » de 
500 mètres en 500 mètres.
Logique quartier nécessitant 
une communication et 
un travail de signalétique 
dédiés (plan de localisation, 
panneaux...).

INFO + QUELQUES REPÈRES

Stratégie de quartier sur des rayons 
d'US-âges de 500 m autour d'un pôle. 

Exemple : le projet de renouvellement urbain 
Saragosse

Kiosque

Potager

Résidentiel

épicerie

24 25

 
« Ce guide donne les grands 
principes de fabrication d’une 
ville inclusive en décloisonnant 
les sujets, les genres et les êtres, 
et en proposant un cadre de vie 
durable pour l’ensemble des 
habitants d’un quartier. » 
Extrait de la préface du guide de Josy Poueyto, 
Conseillère Municipale de Pau 

Source: Nadia Sahmi et Bertrant Candoré, Guide d'US-âges, Des recommandations pour fabriquer une ville plus solidaire et inclusive
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Source: Conférence de Cornelia Hummel, sociologue et professeure associée à l’UNIGE, dans le cadre des Rencontres de la longue vie, 17.03.22 - Lancy

Le quartier n’est pas qu’un lieu physique, c’est la somme des pratiques, liens et histoires qui y sont 
associés. 
Où on cultive des liens ténus avec des «étrangers familiers», qui composent un paysage de visages. 
Sentiment d'un "chez soi", un lieu de connaissances et de l’inter-connaissance.

à l'échelle du quartier
Un habitat favorisant les solidarités
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Source: Conférence de Cornelia Hummel, sociologue et professeure associée à l’UNIGE, dans le cadre des Rencontres de la longue vie, 17.03.22 - Lancy

Pour que les usagers se sentent bien dans un lieu, s’y épanouissent, s’y reconnaissent et y soient 
reconnus, il est important de considérer la manière dont ils percevront et vivront ce lieu. 
Un soin particulier doit être porté à la qualité des espaces, à la manière dont ils s’enchaînent, à la qualité 
de la lumière, des couleurs et des matières ainsi qu’à la qualité du son. 

Les lieux doivent être conçus dans le respect le plus profond des personnes qui les habiteront afin 
qu’elles y ressentent du plaisir, du confort et du réconfort, ainsi que de l’apaisement.

Un habitat qui procure un sentiment de bien-être et de sécurité
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Alors...

oui !

Un habitat évolutif, flexible, résilient est un habitat que chacun peut 
s’approprier, qui est capable d’accueillir, de recevoir au sens large du terme : 
- accueillir les différences, 
- accueillir les vulnérabilités, 
- accueillir les habitants et leurs besoins qu’ils soient liés à leur mode d’habiter, 
à leur état de santé, à leur sociabilité, à leur intimité, à leur âge, etc.

... l'architecture évolutive est-elle une solution pour répondre aux besoins des 4 générations? 
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Quelques pistes

La notion, l’acte d’habiter touche autant le domaine de la construction, que ceux de 
l’environnement, de l’économie, du social et de la santé et appelle, de facto, une approche 
holistique et transdisciplinaire.
Concevoir un cadre bâti demande une certaine forme de compassion, une capacité à se mettre 
à la place de l’autre avec ses fragilités et ses vulnérabilités, et à bien comprendre ses usages et 
besoins pour apporter des solutions adéquates.
Être humble, compléter notre approche en allant chercher des retours d’expérience, des 
informations auprès d’usagers, de professionnels de la santé et du social qui sont confrontés 
quotidiennement aux obstacles que peut créer l’environnement bâti.  
Considérer les compétences de chacun, les mettre en valeur pour qu’elles puissent pleinement 
être exprimées. En cas de vulnérabilité ou de fragilité, ne pas se focaliser sur les moyens 
perdus, mais sur les capacités qui sont encore là. Avoir confiance dans les ressources et la 
capacité de résilience de chacun-e. 
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Questions ouvertes

*	 Quelles transversalités développer entre les différents services (habitat, santé, social, aménagement du 
territoire, etc.)?
*	 Quelle aide et soutien à la transformation des logements pour éviter des déménagements non 
souhaités dans des EMS ou des IEPA?
*	 Quelles réglementations représentent un frein à l'innovation d'un habitat pour 4 générations?
*	 Et si la douche à l'italienne devenait la norme et la baignoire l'exception?
*	 Comment favoriser les échanges d'appartements pour encourager les seniors à quitter leurs 
appartements trop grands ? Quoi leur offrir en contre-partie?
*	 Les 3ème et 4ème générations ont-elles un nouveau rôle à jouer dans la vie de l'immeuble et du 
quartier? Comment valoriser leurs compétences? 
*	 Comment récolter l'avis des habitant-e-s pour connaître ce qui facilite ou entrave leur vie quotidienne 
dans leur habitat ?
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En guise de conclusion...  

Notre travail est un "work in progress".
Nous n'avons pas de solutions toutes faites car chaque projet a ses spécificités. 
Nous proposons de multiples pistes et donnons des outils pour concevoir un habitat pour les 4 
générations. A chacun de trouver les solutions les plus adéquates.
C'est davantage une démarche, un état d'esprit à adopter dès le départ d'un projet.

Nous optons pour la flexibilité de l’architecture et pour une approche transdisciplinaire.
Nous croyons en l'intelligence collective, en allant chercher les compétences auprès des usagers et des 
professionnels.
Nous invitons à changer de paradigme en mettant le corps vulnérable au centre de la réflexion.
Nous visons la résilience face à notre avenir incertain et nous cherchons à conjuguer changements et 
attentes contemporaines.  
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MERCI POUR VOTRE ÉCOUTE


